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PROJETO DE LEI N2 7] I DE 03 DE ABRIL DE 2017

Institui disposi¢Ges para realizagio de obras
e edificagdes no Municipio de Sitio do
Quinto/BA e d4 outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SiTIO DO QUINTO/BA, no uso de suas
atribuicdes legais, fago saber que o Poder Legislativo Municipal Decreta e eu Sanciono a

seguinte Lei.

TITULO |
PARTE GERAL
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - O objetivo desta Lei é normatizar a aprovagdo, a construcdo, o uso e a
fiscalizagdo de todas as construcdes, reconstrugdes, reformas, ampliagdes ou demolictes
efetuadas por particulares ou por drgios publicos no municipio de Sitio do Quinto - Bahia,
obedecidas as normas Federais e Estaduais pertinentes, dentro de padrdes minimos de

segurancga, higiene, salubridade e conforto das edificacoes.

Pardgrafo unico: Para o licenciamento de qualquer atividade prevista nesta Lej
deverdo as disposigdes da Lei de Uso do Solo e zoneamento Urbano incidentes sobre a drea

em questao.

Art. 22 - As obras de edificacdo realizadas no Municipio de Sitio do Quinto serdo

identificadas de acordo com a seguinte classificacio:
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| - construgdo: obra de edificagdo nova, auténoma, sem vinculo funcional com
outras edificacdes porventura existentes no lote;

Il - reforma sem modificagdo de drea construida: obra de substituicdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais do uma edificacdo, ndo modificando sua area,

forma ou altura;

Il - reforma com modificagdo de area: obra com substituicdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, com alteracdo de sua &rea,

forma ou altura, seja por acréscimo, seja por decréscimo.

IV - Infraestrutura: obra referente a execugdo galeria de dguas pluviais, rede de
esgoto, terraplanagem, barragens, pavimentacdo, rede de dgua, rede de telefonia, meio-fio
e/ou quaisquer outras de engenharia, em conformidade com atribui¢des de engenheiros

e/ou arquitetos - sistema CREA).

Art. 32 - As obras definidas no artigo 22 desta Lei, de iniciativa publica ou
privada, somente poderdo ser executadas apds concessao de licenca pelo 6rgdo competente
do Municipio, de acordo com as exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assuncido de

responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

Art. 42 - Para construgdo ou reforma de instalagcbes capazes de causar, sob
qualquer forma, impactos ao meio ambiente, serd exigida, a critério do drgdo competente
do Municipio, aprovagao prévia do dérgdo municipal de controle ambiental, quando da

aprovacao do projeto, de acordo com o disposto na legislacéo.

Paragrafo unico - Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e
construido as interferéncias negativas nas condigdes de qualidade das aguas superficiais e
subterraneas, do solo, do ar, de insolagdo e acustica das edificacdes e das areas urbanas e de

uso do espacgo urbano.

Art. 52 - Todas as edificagdes terdo que obedecer aos recuos e afastamentos

determinados por esta Lei, pelo Codigo de Zoneamento e pelo Codigo de Parcelamento.

5, 09703
Ph-- o35

/—-—__" -



§ 12 - S6 sera permitida abertura nas laterais e nos fundos se for obedecido o
afastamento de, no minimo, 1,50m da divisa do terreno, podendo a Prefeitura Municipal de
Sitio do Quinto exigir afastamento total e maior que 1,50m, para casos de edificacdes

verticalizadas ou de edificagdes que causem algum tipo de impacto 3 vizinhanca.

§ 22 - Os recuos serdo de 3,00m; 5,00m; 7,00m; ou maior de acordo com o uso e
a localizagdo determinados pelo Cédigo de Zoneamento e o Codigo de Parcelamento. Tal
determinagdo sera fornecida pela Prefeitura Municipal de Sitio do Quinto através de uma

consulta prévia solicitada pelo proprietario ou pelo responsavel técnico.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO DE PROJETOS

Art. 62 - A execucdo de qualquer uma das atividades especificadas nesta Lei
deverdo ser precedidas dos seguintes atos administrativos:
| - aprovagdo do projeto;

Il - liberagdo do alvard de licenca para construc3o.

§ 12 - Todos os projetos deverdo ser precedidos por uma consulta prévia ao
orgdo técnico competente da Prefeitura Municipal que fornecera a indicacdo das normas
urbanisticas incidentes para o lote (zona de uso, taxa de ocupacdo, coeficiente de

aproveitamento e recuos minimos obrigatérios) de acordo com a Lei de Uso do Solo Urbano.

§ 2° - Para a aprovacio do projeto o interessado devera apresentar a Prefeitura
0s seguintes documentos:
| - requerimento — conforme formulario préprio fornecido pela Prefeitura;
Il - 01 copia da ART do projeto de arquitetura;
Il - 02 copias dobradas e assinadas do projeto completo de arquitetura;
IV - 01 copia da escritura do terreno ou comprovagao de sua propriedade;
V - 01 copia da Certiddo Negativa de Tributos Municipais;
VI - Consulta Prévia Preenchida. .
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§ 32- O projeto de arquitetura devera ser entregue em duas copias legiveis, sem
rasuras ou emendas, dobradas tomando por tamanho padrdo um retangulo de 21,00 x 29,70
cm (tamanho A4), com margem lateral esquerda de 2,50 cm (orelha) para fixagdo em pastas,

contendo obrigatoriamente:

| - planta de situagdo do terreno contendo todos os elementos que o
caracterizam (numeragdo da quadra e do lote, dimensdes e drea e orientagdo norte-sul, na

escala minima de 1:1000);

Il - planta de cobertura e/ou locagdo indicando as distancias da edificacdo em

relagdo as divisas;

Il - planta de cada pavimento na escala minima de 1:100 indicando a destinacio
dos ambientes, contendo cotas, dreas, cotas de nivel e as dimensdes das aberturas de
iluminacdo e ventilagdo bem como as cotas, identificagbes e numeracdes das vagas de

estacionamento;

IV - pelo menos dois cortes — um longitudinal e outro transversal na escala
minima de 1:100 contendo a numeragdo dos pavimentos, cotas de nivel, escada (se existir) e

altura dos pés-direitos, da cobertura e altura total da edificacao;

V - pelo menos uma fachada voltada para a via publica na escala minima de

1:100

VI - carimbo localizado no canto inferior direito da prancha de acordo com a
ABNT (185 x 297 mm) contendo:
a) identificagdo, natureza, destinacdo e endereco completo da obra;
b) areas: do terreno, total construida, de ocupacio
¢) nome do proprietario e assinatura
d) nome do autor do projeto, titulo e nimero da carteira profissional e
assinatura;

e) identificacdo dos desenhos contidos na prancha; :
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f)  numeragdo da prancha e data:

g) espaco para aprovacio.

§ 42 A Prefeitura se reserva o direito de recusar os projetos em desacordo com
esta Lei ou projetos inconclusos, duvidosos ou incompletos, e a sua aprovagao ndo implica

no reconhecimento do direito de propriedade do terreno.

SECAO |
DO ALVARA

Art. 72 - Apds a analise dos elementos fornecidos, e se os mesmos estiverem de
acordo com as legislagbes pertinentes, a Prefeitura aprovard o projeto e fornecera ao

requerente o respectivo Alvara de Construc3o.

Art. 82 - O alvara de construcéo terd a validade de 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de sua expedicio, podendo ser renovado. Entretanto se a obra nio for
iniciada dentro do prazo estipulado o alvari perdera sua validade onde neste caso o

interessado deverd requerer novo alvara.

Art. 92 - A critério do Departamento Técnico, poderd ser emitido um alvara de
construgdo provisério, quando o projeto de arquitetura ja estiver analisado e aprovado,
faltando tdo somente a liberacdo de outros drgdos (como a Vigilancia Sanitaria, Meio
Ambiente, etc...) para a aprovagdo do projeto em definitivo. Neste caso o alvara tera
validade de 90 (noventa) dias podendo ser prorrogado por igual periodo. Para a reemiss3o
do alvard provisorio ou emissio do alvara definitivo, apds todas as aprovagoes devidas, sera

cobrada uma taxa de 25 % (vinte e cinco por cento) do valor do alvara normal.

Art. 10 - O valor da renovacio do alvara de construcdo ja vencido corresponders

a 50 % (cinquenta por cento) do valor do alvara original.

§ 1 - Uma obra sera considerada iniciada logo que suas fundac@es estiverem
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§ 2° - Considerar-se-a prescrito o alvara de construcio da obra que depois de

iniciada sofrer interrupgao superior a 180 (cento e oitenta) dias.

§ 3°. — A obra deverd ater-se as divisas especificadas na respectiva escritura,
obedecidas o alinhamento predial fornecido pela Prefeitura Municipal, onde qualquer

alteracdo das medidas especificadas serd caracterizada como ocupagdo indevida.

§ 42. Nos casos em que a edificacdo ocupar mais de um lote urbano, o Alvara de
Construcdo somente poderd ser expedido apds a fusdo das propriedades, quantas sejam, em

uma unica propriedade.

§ 5° Quando houver construcido ja edificada e/ou em edificagdo no lote, a
mesma deverd ser indicada na planta de locacdo do projeto apresentado para analise. Os
projetos de reforma ou construgdes de edificagdes (ampliacdo) a parte reformada segue os
limites da obra existente, entretanto a ampliacdo devera atender todas as normas existentes
e se houver demoligdo mesmo que parcial da edificagdo a ser reformada, a sua reconstrugao

seguira a legislagdo em vigor.

§ 6°. Somente serad expedido o alvara de construgdo em nome do proprietario

constante na escritura registrada do imovel.

Art. 11 - Se depois de aprovado o projeto e/ou expedido o Alvard devido, o
mesmo sofrer qualquer mudancga ou alteragdo, o interessado devera requerer nova

aprovacao junto a Prefeitura com todas as modificagdes assinaladas.

Art. 12 - Com o objetivo de comprovar o licenciamento da obra uma copia do
alvarad de construcdo devera ser mantida no local da obra juntamente com os projetos

aprovados pela Prefeitura.
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Art. 12 - A Prefeitura tera no maximo 10 (dez) dias uteis a contar da data de
entrada do processo para se pronunciar quanto ao projeto apresentado, aprovando o
processo ou indicando as alteragdes necessarias para sua aprovagao.

Art. 13 - O interessado em realizar qualquer demolicdo na area urbana deverd
requerer junto a Prefeitura o respectivo Alvara de Demoli¢do sendo dispensada a licenga

para demolicdo de muros de fechamento.

Art. 14 — Para liberacdo de Alvara devera ser apresentado, além do ja

especificado nos artigos anteriores, os seguintes documentos:

| - Documento de identidade (copia e original);

Il — CPF (copia e original);

Il — Comprovante de Residéncia (copia e original);

IV — CREA do Engenheiro Responsavel (copia e original);

V — Planta Baixa (copia e original0;

VI — Documento do Terreno ou Residéncia (copia e original);

VIl — Alvara de Construcdo expedido pelo érgdao competente (copia e original).

SECAO II
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 15 - Toda obra somente podera ser iniciada depois de aprovado o projeto e

expedido o Alvara de Construcao.

§ 1° - Serd permitida a permanéncia de qualquer material de construcio na via
publica por tempo maior necessario para sua descarga e transporte para o canteiro de obra,
devendo ser observado o limite maximo 20% (vinte) de utilizacdo da largura da via e/ou
logradouro publico e recolhimento da taxa de contribuigcao previsto no Codigo Tributario

Municipal, devendo observar o seguinte:

/A O 3
e



| - O descumprimento do disposto no paragrafo 12 acarretara penalidades de
apreensdo do material de construgdo pelo municipio, bem como o pagamento de multa mais

custeio do transporte do referido material.

a) O valor da multa constante no inciso | do pardgrafo primeiro do art. 15,
equivale a 6% (seis) por cento do salario minimo vigente no pais, por dia multa, limitado a 30

dias, quando serd aplicada a puni¢ao de apreensdo do material construtivo.

§ 2° - Nenhuma obra, demoligdo ou reforma de qualquer natureza podera ser
executada sem a protecdo de tapumes, que nao poderdo ocupar mais que a metade da
largura da calgada, desde que sobre no minimo 1,20 (um metro e vinte centimetros) de

passeio livre para os pedestres e deverdo ter altura minima de 2,00 m (dois metros).

§ 3° - Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacio
urbana, a iluminacdo publica, elementos de sinalizagdo de transito ou o transito de

pedestres.

§ 4° - Externamente ao tapume e em local visivel, toda obra devera conter uma
placa indicativa com pelo menos 0,64 m? (sessenta e quatro decimetros quadrados), com
largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros) contendo obrigatoriamente: identificagdo da
obra e sua tipologia, os nomes dos autores dos projetos e o responsavel técnico pela
execu¢do obra com os respectivos registros profissionais e as areas de construgdo da

referida obra.
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§ 5 - E terminantemente proibido, sob pena de multa independente de
notificagdo a execugdo de “masseiras” ou a preparagdo de concreto ou argamassa nas vias

publicas e a colocagdo de entulhos nas calgadas e vias publicas.

§ 6 - Durante a execug¢do da obra sera obrigatoria a colocagdo de andaimes de
protecdo para edificagdes com mais de dois pavimentos com no minimo 1,20 m (um metro e

vinte centimetros) de largura e guarda-corpo com altura minima de 1,00 m (um metro).
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§ 7° - Para a construcdo e/ou reforma de obras acima de 03 (trés) pavimentos,
sera obrigatdrio a colocagdo de tela de protecdo nas fachadas bem como a colocagdo de

protecdo contra quedas de pessoas e objetos a cada 03 (trés) pavimentos.

Art. 16 - Durante todo o curso da obra a Prefeitura através de seu orgdo
competente exercera a fiscalizagdo a fim de que as mesmas sejam executadas conforme as
disposigbes desta Lei, das Leis complementares e de acordo com os projetos aprovados,
onde os técnicos e fiscais da Prefeitura terdo livre acesso a todas as obras e documentagdes

afins mediante identificagao.

Paragrafo Unico — Os processos protocolados e ndo retirados em 15 (quinze) dias
Uteis, que mediante vistoria estiverem com obras em andamento terdo seus alvaras
cancelados mediante notificacdo respectiva, sem prejuizo das demais medidas punitivas

estabelecidas em Lei.

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 17 - O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem

necessarios a fiel observancia das disposi¢oes deste Codigo.

Art. 18 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas as

Gabinete do Prefeito. Prffwj)”m/? ’;ﬂs})
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Sitio do Quinto/BA, em 03 de Abril de 2017. - ) V"_“ i /ap

disposigdes em contrario.

Prefeito Municipal




PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO DO QUINTO - ESTADO DA BAHIA
CNPJ n°. 13.452.958/0001-65 - Praca Jodo José do
Nascimentec, S/N, Centro - CEP 48565-000

Telefax: (75)3296-2217

EXCELENTI'%'%MO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
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{(ﬁ} MENSAGEM DE LEI N.7.7C  DE 03 DE ABRIL DE 2017

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar o Projeto de Lei em anexo, que

“Institui disposicdes de obras e estruturas no municipio de Sitio do Quinto/BA”.

O presente Projeto de Lei tem como objetivo criar normas que regulem critérios
para realizacdo de obras no municipio de Sitio do Quinto, onde n3o mais transmite os

anseios da populagdo de Sitio do Quinto, bem assim da administracdo que se inicia.

Dessa forma, a aprovagdo do presente se dd imprescindivel em razio da atual

~conjuntura municipal.
%
Envio a presente mensagem ao tempo em que renovo expressdes de distinta

consideragao e nimio apreco.

Gabinete do Prefeito.



